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PRZEKSZTAŁCENIE PRAWA UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO  
W PRAWO WŁASNOŚCI NIERUCHOMOŚCI  

/ dotyczy osób fizycznych będących użytkownikami wieczystymi nieruchomości  
zabudowanych garażami lub przeznaczonych pod taką zabudowę  

lub nieruchomości rolnych / 
 

Podstawa prawna:  
-  przepisy ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego  

  w prawo własności nieruchomości (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz. 83 ),  
-   Wyrok Trybunału Konstytucyjnego z dnia 10 marca 2015 r. sygn. K 29/13. 

Z wnioskiem mogą wystąpić wyłącznie osoby fizyczne, o których mowa w art. 1 ust 1 i ust. 3  
ww. ustawy w brzmieniu obowiązującym przed 9.10.2011 r. (zgodnie z wyrokiem Trybunału 
Konstytucyjnego z 10.03.2015 r. sygn.. K 29/13), tj. osoby fizyczne będące w dniu wejścia  
w życie ustawy, użytkownikami wieczystymi nieruchomości zabudowanych na cele 
mieszkaniowe lub zabudowanych garażami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowę 
oraz nieruchomości rolnych. Z żądaniem przekształcenia mogą wystąpić osoby fizyczne będące 
następcami prawnymi.  
 
Zgodnie z treścią art. 1 ust. 1b ww. ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. „przekształceniu” nie podlegają: 
1. nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste Polskiemu Związkowi Działkowców; 
2. nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste państwowym i samorządowym osobom prawnym, 

a także spółkom handlowym, w odniesieniu do których Skarb Państwa  
lub jednostka samorządu terytorialnego jest podmiotem dominującym w rozumieniu ustawy  
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów finansowych  
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.  
poz. 1639 z późn. zm. ); 

3. nieruchomości, wobec których toczy się postępowanie administracyjne, mające na celu nabycie 
nieruchomości lub jej części pod inwestycję celu publicznego. 

I. WYMAGANE DOKUMENTY:  
1. Wniosek o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości – 

SPN.IV e. 
2. Załączniki: 

- potwierdzenie dokonania opłaty skarbowej. 
 

II. FORMA ZAŁATWIENIA SPRAWY: 
Decyzja administracyjna. 

 

III. OPŁATY ZA PRZEKSZTAŁCENIE: 
• Przekształcenie odpłatne, zgodnie z przepisami art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.  

o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, 
• Użytkownik wieczysty wnosi zaliczkę na poczet wykonania operatu szacunkowego. Po wydaniu decyzji 

koszty postępowania zostaną rozliczone, a wpłacona przez użytkownika wieczystego zaliczka zostanie 
zwrócona. W przypadku, gdy użytkownik wieczysty po wykonaniu operatu szacunkowego wycofa 
wniosek, wpłacona zaliczka nie będzie zwracana. 
 



• Przekształcenie nieodpłatne, zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.  
o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości - 
przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości następuje 
nieodpłatnie na rzecz: 
osób fizycznych, o których mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich następców prawnych 
tj.: użytkowników wieczystych lub ich następców prawnych, którym oddano nieruchomość  
w użytkowanie wieczyste w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz 
Skarbu Państwa na  podstawie  innych  tytułów, przed dniem 5.12.1990 r.   
 

IV. OPŁATA SKARBOWA: 
1. Podlega opłacie skarbowej w wysokości 10,00 zł. 
2. Opłatę skarbową wnosi się w dniu złożenia wniosku. 

Opłatę skarbową wnosi się w kasach Urzędu przy ulicy Szkolnej 28 lub Pasażu Karola Rudowskiego 10 lub 
bezgotówkowo przelewem na rachunek bankowy: Miasto Piotrków Trybunalski Pasaż Karola Rudowskiego 10, 
97-300 Piotrków Trybunalski w GETIN NOBLE BANK S.A. Nr 55 1560 0013 2322 6887 8000 0003.  

 

V. MIEJSCE ZŁOŻENIA WNIOSKU: 
Wniosek należy złożyć: 

- w BOM Urzędu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Pasaż Karola Rudowskiego 10 
lub ul. Szkolna 28, 

- przesłać na adres korespondencyjny bądź adres mailowy Urzędu:  
e-urzad@piotrkow.pl , 

- wniosek można złożyć również za pośrednictwem elektronicznej platformy usług 
administracji publicznej e-PUAP ( w tym usługi PWPW ). 
 

VI. TERMIN ROZPATRZENIA WNIOSKU: 

Zgodnie z art.35 Kodeksu postępowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 256). 
 
VII.  TRYB ODWOŁAWCZY: 

1. Od decyzji w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności 
nieruchomości stanowiącej własność Gminy przysługuje stronie prawo złożenia odwołania  
za pośrednictwem Prezydenta Miasta do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w terminie 14 dni od 
dnia doręczenia decyzji. 

2. Od decyzji w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności 
nieruchomości stanowiącej własność Skarbu Państwa przysługuje stronie prawo złożenia odwołania  
za pośrednictwem Prezydenta Miasta do Wojewody Łódzkiego w terminie 14 dni od dnia doręczenia 
decyzji. 

 
 

VIII. UWAGI: 
• Jeżeli z żądaniem przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości 

występuje większa liczba osób niż dwie, do wniosku należy dołączyć dodatkową stronę z danymi 
dotyczącymi tych osób, według wzoru we wniosku SPN.IV e. 
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